INTESA [ S\NPAOLO ANCE'

Accordo di collaborazione

Intesa Sanpaolo S.p.A. - Associazione Nazionale Costruttori Edili (ANCE)

Intesa Sanpaolo S.p.A.

di seguito denominata “Intesa Sanpaolo” o "Banca” — con sede in Torino, Piazza San Carlo 156, iscritta
nel registro delle imprese — Ufficio di Torino al n. 00799960158, banca iscritta nell'Albo di cui all'art. 13
del decreto legislativo 385/1993, Capogruppo del Gruppo Bancario Intesa Sanpaolo (di seguito
“Gruppo”) iscritto neli'albo di cui all'art. 64 del medesimo decreto legislativo, in persona di Stefano
Barrese in qualita di Responsabile della Divisione Banca dei Territori, domiciliato per la carica presso la

sede di Intesa Sanpaolo a quanto infra facoltizzati dal vigente Statuto Sociale.

Associazione Nazionale Costruttori Edili
di seguito denominata “ANCE”, con sede in Roma, Via Guattani 16, n. CF 80041130586, qui
rappresentata da Claudio De Albertis nella sua veste di Presidente nazionale, congiuntamente definite
“Parti"

Premesso che

s La filiera immobiliare contribuisce per oltre un quinto al prodotto interno lordo e la proprieta
immobiliare rappresenta oltre il 60% della ricchezza delle famiglie; dopo un lungo periodo
negativo si & assistito, gia nel corso del 2015, ad un’inversione di tendenza, confermata nel
primo trimestre del 2016, confermando l'ottimismo sull'evoluzione a breve termine del mercato
immobiliare locale e nazionale.

e Intesa Sanpaolo, durante tutto il difficile periodo della crisi, ha costantemente accompagnato il
settore lanciando anche specifiche iniziative volte a favorire I'incontro tra domanda e offerta di
immobili residenziali come il progetto “Casa Insieme”.

e Intesa Sanpaolo nel corso del 2015 ha ulteriormente potenziato il suo impegno volto al
soddisfacimento del “bisogno casa’ attraverso I'avvio del progetto “Intesa Sanpaolo Casa” con
lobiettivo di dare risposte concrete e di qualitad a tutti i segmenti di clientela (clienti privati e
imprese di costruzioni). Cio ha consentito di erogare nel corso del 2015 mutui alle famiglie per
l'acquisto della casa per 10 miliardi; nei primi 4 mesi del 2016 i mutui erogati hanno gia superato
i 4,5 miliardi.

e Ad ulteriore sostegno delle iniziative finanziarie per il settore, Intesa Sanpaolo mette a
disposizione di famiglie ed imprese di costruzione 20 miliardi di euro in finanziamenti a medio-
lungo termine, utilizzabili entro il 2017, per lo sviluppo di iniziative immobiliari con particolare
attenzione all'avvio di nuove iniziative edilizie, alla valorizzazione/riqualificazione del patrimonio
immobiliare esistente e all’acquisto della prima casa da parte dei giovani e delle famiglie.

e ANCE, nell'ambito della propria attivita di rappresentanza dellindustria italiana delle costruzioni,

e di promozione e realizzazione di iniziative mirate per il mercato di riferimento, manifestando tra
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laltro interesse al progetto "Casa Insieme”, ha presentato alcune proposte per allargare il bacino
di operativita su cui estendere i benefici del Progetto a nuovi cantieri € a nuove famiglie
utilizzatrici.

e Intesa Sanpaclo e ANCE sono fermamente convinti della necessita di operare per la
riqualificazione urbana finalizzata a riunire, con ampia trasversalita, I'abitare sostenibile, il green,
le infrastrutture, il turismo, il commercio, la cultura, i beni artistici, gli artigiani, il manifatturiero

nella costante ricerca del minor consumo di suolo edificabile;
Tutto cidé premesso

Intesa Sanpaoclo € ANCE hanno identificato quattro ambiti di comune interesse rispetto ai quali si

riservano di effettuare gli eventuali ulteriori approfondimenti:

o Estensione progetto “Casa Insieme”
e Accesso al credito delle imprese di costruzione
e Agevolazioni dell’acquisto delle abitazioni

¢ Riqualificazione dei centri urbani

Estensione progetto Casa Insieme

Alla luce della positiva esperienza maturata con il progetto “Casa Insieme”, con il quale la Banca si
poneva |'obiettivo di aiutare le imprese di costruzione clienti a liquidare I'invenduto attraverso una serie di
iniziative di co-marketing e di agevolazioni finanziarie, ANCE e Intesa Sanpaolo intendono coilaborare,
ciascuno per gli ambiti di propria competenza, per avviare una seconda fase del progetto stesso, con
I'obiettivo di estendere a un numero piu elevato di cantieri le relative opportunita e ampliare I'orizzonte

temporale degli interventi.

Obiettivo delle parti & collaborare per accompagnare i costruttori, finanziati dalla banca, durante l'intera
vita del cantiere, dalle prime fasi di avvio dell'iniziativa e fino alla commercializzazione e alla diretta
relazione con lacquirente della singola unitd immobiliare. Le associazioni territoriali ANCE
affiancheranno Intesa Sanpaolo nel processo di selezione delle nuove iniziative da includere nel
Progetto, ferma restando la facolta della banca di includere nel progetto “Casa Insieme” esclusivamente

le iniziative che riterra opportune.

Per assegnare il massimo di visibilita alla collaborazione verranno utilizzati i portali web di ANCE
nazionali e territoriali, prevedendo la creazione di appositi spazi commerciali nei quali pubblicizzare le

iniziative di collaborazione.

Accesso al credito delle imprese di costruzione

Le parti concordano che, in relazione all'attuale contesto economico, diventi sempre piu importante

'adozione di nuove metriche che consentano di:

o favorire la trasparenza nei rapporti tra la banca e le imprese per un corretto scambio di

informazioni sulle iniziative immobiliari;



o far emergere gli aspetti di natura qualitativa che attribuiscono valore ai progetti e alle imprese

che li realizzano.

In questottica, in relazione alla valutazione del merito creditizio dellimpresa costruttrice, che rimane
riservata in via esclusiva alla Banca, quest'ultima si dichiara disponibile ad adottare una logica industriale
che, oltre alle caratteristiche dell'impresa, tenga conto anche delle potenzialita dell'iniziativa immobiliare

nel suo complesso.

A tal proposito verra immediatamente attivato tra le parti un tavolo volto a individuare nuovi criteri di
misurazione delle potenzialita di ordine qualitativo delle imprese (dal management alla commerciabilita
del cantiere, dalla qualita della finitura alla location, dalla classe energetica ad una serie di altri elementi
intangibili).

ANCE, dal canto suo, diffondera presso le imprese la metodologia di autovalutazione sviluppata in
collaborazione con I'Universita di Parma, che, consentendo una maggior trasparenza e omogeneita nella

presentazione dei progetti, facilitera la banca nei suoi processi di valutazione.

ANCE mettera inoltre a disposizione della banca reportistica andamentale sul settore, basi dati
informative e altro materiale di interesse (non sensibile), in ottica di “information sharing” e conoscenza

condivisa per la ripresa del settore.

Agevolazione dell’acquisto delle abitazioni

Intesa Sanpaolo e ANCE intendono sviluppare azioni volte a ridare slancio al settore edilizio ed al

mercato della vendita e della ristrutturazione delle case.

In questottica, Intesa Sanpaolo promuove innovative soluzioni finanziarie di mutuo e nuovi servizi di

natura immobiliare. In particolare:
s Mutuo Giovani

Si tratta di un mutuo dedicato ai giovani under 35 con l'obiettivo di consentire a questo segmento di
clientela di anticipare I'accesso alla prima casa di proprieta senza rinunciare agli altri progetti
fondamentali per la crescita e la costruzione della famiglia. Con gquesta opportunita i giovani possono
acquistare la loro prima casa in un momento favorevole di mercato e fissarsi per un lungo periodo di
tempo condizioni di mutuo ai minimi storici. Inoltre la struttura finanziaria del prodotto consente loro
di richiedere mutui fino al 100% del prezzo di acquisto della casa e pagare rate iniziali molto
contenute, alla luce del periodo iniziale di preammortamento che pud estendersi fino a 10 anni (vedi

allegato).

e Mutuo per I'acquisto della prima casa in attesa della vendita della casa di proprieta

Il mutuo & dedicato a chi acquista una nuova abitazione principale ma € gia titolare di un immobile
acquistato usufruendo delle agevolazioni “prima casa” considerato che la Legge di Stabilita 2016

consente di ottenere le suddette agevolazioni sulla nuova abitazione purché la precedente venga

ﬁ 3

venduta entro un anno dal nuovo acquisto (vedi allegato).



¢ Intesa Sanpaolo Casa

Intesa Sanpaolo Casa & una societa del Gruppo Intesa Sanpaolo che gestisce una rete di agenzie
immobiliari presenti sul territorio a supporto delle vendite degli immobili che derivano da cantieri

finanziati dalla banca.

Intesa Sanpaolo e ANCE concordano nel riconoscere che le valutazioni di merito creditizio per la
concessione dei mutui sono di esclusiva pertinenza della banca. Inoltre, ANCE non svolgera attivita di

promozione dei prodotti di finanziamento commercializzati dalla banca.

Riqualificazione dei centri urbani

Nel difficile contesto attuale un ulteriore importante fattore strategico € rappresentato dalla
trasformazione urbana sostenibile, come leva per uno sviluppo che punta ad una migliore vivibilita delle

aree urbane.

L'obiettivo & avviare un processo di rinnovamento delle citta, attraverso gli interventi sul costruito,
evitando ulteriore consumo di suolo e privilegiando una molteplicita di percorsi: |'efficienza energetica
degli edifici, sistemi di trasporto piu sostenibili, il miglioramento della vivibilita, un recupero di qualita e di
funzionalita degli edifici (scuole, invecchiamento della popolazione), la valorizzazione del patrimonio

culturale.

Intesa Sanpaolo e ANCE avvieranno nei prossimi mesi un tavolo per la definizione di metodologie

condivise di valutazione degli investimenti di rigenerazione urbana.

Saranno inoltre congiuntamente avviati rapporti con istituzioni nazionali ed europee volti a ricercare le

soluzioni ottimali per utilizzare 'ampia strumentazione esistente per la rigenerazione delle citta.

Validita

Il presente Accordo avra validita fino al 31.12.2017, salvo proroga.

Recesso

Ciascuna delle Parti, anche prima del 31.12.2017, potra recedere dal presente Accordo dandone

comunicazione all'altra mediante lettera raccomandata a.r. inoltrata all'indirizzo indicato in premessa con

un preavviso di almeno quindici giorni.

Roma, 13 luglio 2016
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